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Das groR3e Blutbild der Finanzierungen

Zuerst die Bestandsaufnahme mit den Experten

Wenn ein Patient Giber Symptome wie
Midigkeit und Antriebslosigkeit klagt,
ist ein wesentlicher Teil der Anamne-
se die Erstellung eines Blutbildes, um
mehr Informationen zum Gesundheits-
zustand des Patienten zu erhalten. Nun
muss eine Diagnose gestellt werden.
Dabei erhalt das Blutbild als komplexe
Sammlung einzelner Blutwerte erst
durch die Interpretation des versier-
ten Mediziners Aussagekraft. Darauf
aufbauend kann die richtige Therapie
ausgewadhlt werden. Ganz dhnlich ver-
halt es sich mit dem Thema Finanzie-
rungen.
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H dufig merkt man selbst, dass die Belas-
tungen aus Darlehen - sowohl privat
wie in der Praxis — irgendwie nicht passen.

Mit wem kann ich iiber meine Sympto-
me sprechen? Wer kann auf Basis einer

Aufstellung der Darlehen

guten Anamnese die richtige Diagnose stel-
len? Wer ist in der Lage aus den Fakten zu
meinen Darlehen und in Kenntnis meiner
finanziellen Gesamtsituation einen Thera-
pievorschlag zu erstellen?
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1. Die Suche nach demrichtigen
Ansprechpartner

Wie man sich als Patient wiinscht, dass der
Arzt mir von Anamnese bis Therapie helfen

KSK Sorgenfrei Finanzierung Betriebe: 100,009% 01.08.2007 100.000 4,00%
9765 Arztpraxis 0,00% 72130 6,00%
Annuitdtendarlehen Ja 31.07.2017 (mtl) 833 31.07.2017
Grundschuld 180.000
KSK Sorgenfrei Finanzierung VuV: 50,00% 01.04.2006 140.000 2,00%
4000-01 Eigentumswohnung (vermietet) 50,00% 110.086 4,50%
Annuitdtendarlehen 30.03.2016 (mtl) 758 31.03.2016
KSK Sorgenfrei Finanzierung Eigenheim: 50,00% 01.08.2007 180.000 1,50%
78798 Einfamilienhaus 50,00% 155.818 5,00%
Annuitdtendarlehen Ja 31.07.2017 (mtl) 975 31.07.2017
Grundschuld 180.000
Landesbank Berlin eigene Finanzierung VuV: Rheinland Versicherung 100,00% 30.09.2004 100.000 0,00%
4002-01 Sachwertfonds 110 1000-02 0,00% 01.08.2025 100.000 5,00%
endfalliges Darl. LV Ja 109.891 5.000 bis Falligkeit

Mandant 360.000 305.082 -25394 -15.453 -9.941 2.500
Ehepartner 160.000 132.952 -10.398 -6.283 -4.115 0
Gesamt 520.000 438.034 -35.792 -21.736 -14.056 2.500
Mandant 520.000 438.034 -35.792

Ehepartner 320000 265.904 -20.796 Sortierung nach Glaubiger, alle Werte in Euro per 01.01.2016

Abb. 1: Musterdarstellung zur Vertragsiibersicht
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Abb. 2: Musterdarstellung zur Liquiditatsvorschau

kann, mochte man auch mit seinen Finan-
zierungsthemen nicht von Berater zu Bera-
ter laufen miissen.

Deshalb sollte ein guter Ansprechpart-
ner auf sich vereinen:
a) Kompetenz
Gute Kenntnis tiber alle Finanzierungs-
themen - sowohl fiir Praxisfinanzie-
rungen als auch fiir den privaten
Bereich z. B. Immobilienfinanzierun-
gen
b) Neutralitit und Unabhéngigkeit
Ein guter Berater hat keine Interessen-
konflikte im Rahmen seiner Beratung.
Er kann unabhéngig von eigenen oder
tibergeordneten Interessen Ihre Situati-
on offen und verstandlich darlegen.
Und er sollte Thnen Lésungen vorschla-
gen konnen, aber nicht selbst an der
Umsetzung verdienen.
Zur Vermeidung von Interessenkon-
flikten bietet sich die Vereinbarung
eines festen Beratungshonorars an.
Dazu gehort dann zwingend, dass der
Berater nicht zusitzlich an der Darle-
hensvermittlung oder der Gewédhrung
von Darlehen nochmals verdient.
Kenntnis der Gesamtsituation
Der Berater sollte sich nicht nur auf die
Finanzierungssituation beschranken,
sondern den ,,Patienten” ganzheitlich
betrachten. Dazu gehort sowohl das
Wissen zu allen anderen Aspekten der
finanziellen Situation (Gewinnentwick-
lung der Praxis, private Finanzsituati-
on, etc.) als auch das Wissen tiber die
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personlichen Verhéltnisse (Familiensi-
tuation, Risikoeinstellungen, etc.).

In der Praxis haben sich u. a. Steuerbe-
rater im Finanzierungsbereich eine hohe
Kompetenz angeeignet, weil sie aufgrund
Threr Neutralitdt und Unabhingigkeit der
natiirliche Ansprechpartner fiir Thre Man-
danten sind.

Sie kénnen insbesondere im Verhiltnis
Arzt - Bankals Interessenvertreter des Arz-
tes zu guten Losungen beitragen.

2.Die Darlehenstbersicht
(Anamnese)

In Finanzierungsfragen bedeutet Anamne-
sein erster Linie Datensammlung und -auf-
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bereitung im Sinne eines ,,Sich den Uber-
blick verschaffen®

Nur mit Hilfe von aussagekraftigen Aus-
wertungen, die sowohl den aktuellen Finan-
zierungsstand als auch die planméaflige Ent-
wicklung der Finanzierungssituation
berticksichtigen, kann spiter eine verniinf-
tige Diagnose gestellt werden.

Bestandeteil 1: Die Vertragsiibersicht

Alle Darlehensvertrége sollten iibersicht-
lich dargestellt werden, damit die wesentli-
chen Eckdaten auf einen Blick erkennbar
sind (s. Abb. 1).

Durch eine transparente und bankiiber-
greifende Ubersicht der verschiedenen Kre-
ditkonditionen kann der Berater z. B. ermit-
teln, bei welchem Darlehen bessere
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Abb. 3: Musterdarstellung Zinsverteilung betrieblich versus privat
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Konditionen moglich sein miissten und
wann Eingriffszeitpunkte (z. B. auslaufende
Zinsfestschreibungen) vorhanden sind.

Bestandteil 2: Die Fortschreibung der
Finanzierungsituation

Durch die Hochrechnung der bestehenden
Darlehen wird sichtbar, tiber welchen Zeit-
raum welche liquiden Belastungen zu
erwarten sind und ob Sondersituationen
wie z. B. endfillige Tilgungen auf Sie
zukommen. Zusitzlich muss dann betrach-
tet werden, ob die zu erwartende Auszah-
lung aus dem zugehorigen Tilgungstrager z.
B. einer Kapital-Lebensversicherung dazu
ausreicht.

3. Diagnose

Im Ergebnis mochten Sie wissen, ob sich
Thre Finanzierungssituation verbessern
ldsst und wie dies dann zu bewerkstelligen
ist.

Dazu ssollte Ihr Berater seine Erkenntnis-
se verstandlich formulieren und Ihnen
Handlungsmoglichkeiten und deren Ergeb-
nis transparent darstellen.

Genau in diesem Schritt sind Kompe-
tenz sowie Unabhangigkeit von Fremdinte-
ressen beim Berater sehr wichtig. Nur dann
werden fiir Sie wirklich alle Handlungs-
moglichkeiten durchgespielt.

Und nur, wenn der Berater Thre gesam-
ten finanziellen und personlichen Verhalt-
nisse kennt, wird er Lésungsmoglichkeiten
entwickeln kénnen, die auch zukiinftigen
Finanzbediirfnissen oder absehbaren
Lebensveranderungen gerecht werden.

4. Mogliche Therapieansatze

In diesem Grundlagenartikel sollen die
moglichen Therapieansitze nur kurz ange-
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rissen werden. In Folgeartikeln werden die
Einzelthemen dann vertieft dargestellt.

1) Schuldenfrei in den Ruhestand
Welche Darlehen laufen tiber den von
ihnen aktuell geplanten Renteneintritt
hinaus? Welche Belastungen ergeben
sich daraus im Ruhestand? Mit welchen
MafSnahmen lisst sich das verhindern?

2) Nutzung des aktuell niedrigen Zinsni-
veaus fiir die Zukunft
Durch eine transparente Ubersicht der
verschiedenen Kreditkonditionen kann
ermittelt werden, bei welchem Darle-
hen bessere Konditionen méglich sein
miissten und wann Eingriffszeitpunkte
vorhanden sind.

Konkret:

Bei welchen Darlehen kann man aus-
laufende Zinsfestschreibungen sinnvoll
zur langfristigen Sicherung des niedri-
gen Zinsniveaus nutzen?

3) Optimierung der Tilgungsverteilung
zwischen steuerwirksamen Zinszah-
lungen und privaten Zinsen (Abb. 3)
Ein wesentlicher Unterschied zwischen
Praxisdarlehen und der Finanzierung
des Eigenheims liegt in der Moglichkeit
die Zinsen steuerlich absetzen zu kon-
nen bzw. gerade dies nicht tun zu kén-
nen.

Es liegt auf der Hand, dass die Beurtei-
lung und Verbesserung der vorhande-
nen Situation mit Blick auf diesen
Aspekt nur moglich ist, wenn Thre
komplette Finanzierungssituation
betrachtet wird.

4) Liicken bei endfilliger Tilgung iiber
den Tilgungstréiger Kapital-Lebens-
versicherung rechtzeitig erkennen
Ein sehr wichtiges Thema ist die Analy-
se von endfilligen Darlehen mit dem
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Tilgungstrager Kapital-Lebensversiche-
rung.

Diese Finanzierungsform hat sich im
Laufe der Jahre als problematisch her-
ausgestellt, weil sich die Renditeerwar-
tungen an die Kapital-Lebensversiche-
rungen nicht realisiert haben und
Tilgungsliicken bei der Filligkeit von
Darlehen und Kapital-Lebensversiche-
rung zu erwarten sind.

Diese Liicken sind - je nach Hohe der
Finanzierung - sehr schnell im hoheren
fiinfstelligen Bereich vorhanden und
miissen dann nachfinanziert werden.
Das frithzeitige Erkennen dieser in der
Zukunft liegenden Finanzierungslii-
cken bietet Handlungsmaoglichkeiten,
die wesentlich ,,schmerzfreier” sind, als
die pl6tzliche Erkenntnis im Zeitpunkt
der Filligkeit.

3. Fazit

Eine fachkundige Erstellung eines grofien
Blutbilds Threr Finanzierung zeigt IThnen,
welche Verbesserungen individuell méglich
sind.

Dies gilt sowohl bei personlichem
»unwohlsein® als auch im Sinne einer Vor-
sorgeuntersuchung ohne  konkrete
Beschwerden.

Das Honorar fiir die Erstellung einer sol-
chen Ubersicht ist immer sinnvoll inves-
tiert. In der Summe aller Finanzierungen
bieten sich dem Experten regelmaflig
Ansatzpunkte fiir Verbesserungen, deren
monetédrer Nutzen das Honorar deutlich
ibersteigt.

Und wenn im Ausnahmefall als Ergebnis
herauskommt: ,,Es ist alles Okay., dann ist
auch das ein erheblicher Mehrwert. Auch
eine Vorsorgeuntersuchung mit dem Ergeb-
nis ,,Es ist alles Okay.“ bietet dem Patienten
einen echten Mehrwert: Sicherheit und
einen ruhigen Schlaf.
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